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Modification du zonage secteur « Au banc de la Croix » a Fromeréville les Vallons

Objet : Ouverture a 'urbanisation partielle de la zone 2AUz

1 - Exposé des motifs :

Cette modification s'inscrit dans le cadre plus général des actions de
développement durable portées par la CAGV dans la cadre de sa labellisation
TEPCV, en accord avec la commune de Fromeréville les Vallons, et la question de
la promotion des énergies renouvelables sur le territoire communautaire.

Pour réduire ses émissions de CO2, la société Lacto Sérum France souhaite
développer une centrale solaire thermique a proximité immédiate de son site
industriel sis a Baleycourt.

Résumé du projet :

Description du site

» Production de poudre de lactosérum/protéines de | | » Préchauffage de I'air frais alimentant une nouvelle

v Surface capteurs : 15 827 m? |Emprise au sol : ~4 ha

Production annuelle estimée : ~ 8 000 MWh

Intérét client : réduction des émissions de CO2 et
économies générées sur facture de gaz

Production solaire thermique et part solaire

Enargle (MWh)
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lactosérum  (élimination eau, séchage par | | tourde séchage (fin construction a I'été 2019)
at.or_nisati?n) utilisées pour alimentation animale, | |, pyissance du projet : 12,9 MW, (Stockage: 2500m?) |
| laitinfantile et autres (glaces, sauces...). |

| » Tour de séchage : débit de 122 000 kg/h de T, panie |
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. Projet de centrale solaire thermique

Le périmétre concerné par cette nouvelle infrastructure est actuellement zoné
2AUz au PLU en vigueur et cadastré YD 2.

Afin de permetire a ce projet de voir le jour, il convient d’ouvrir a 'urbanisation,
dans la limite de cinq hectares, cette zone 2AUz via une procédure de
modification de droit commun. L'ouverture a I'urbanisation de cette zone a été
justifiée dans le cadre de la délibération du 22.10.2018. Il est a préciser que la
proximité immédiate du site Lacto sérum France est une composante nécessaire
a la faisabilité du projet de centrale solaire thermique et justifie notamment la
présente modification du PLU.

Toutefois, I'article L.142-4 du code de l'urbanisme dispose qu’en l'absence de
SCOT couvrant le territoire, 'ouverture a l'urbanisation n’est pas permise pour les
zones a urbaniser (AU) des PLU délimitées aprés le 1er juillet 2002 sauf régime
d’exception permettant de déroger a ce principe. Aussi, conformément a I'article
L.142-5 du code de l'urbanisme, la CA du Grand Verdun a saisi les services
préfectoraux afin d’obtenir une dérogation au principe d’urbanisation limitée
susvisé.



La CA du Grand Verdun a obtenu, aprés avis de la CDPENAF, en date du 23
juillet 2018 un avis favorable « a la demande de dérogation sollicitée au titre de
larticle L. 142-5 du code de [urbanisme pour permettre ['ouverture &
l'urbanisation de 5 hectares de la zone 2AUz du PLU de Fromeréville située au
lieu-dit « Banc de la Croix ». Cf. Annexe 1

2- Modification du zonage

2-1 Zonage avant modification

Zonage avant modification
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3. Ajout d’une orientation d’aménagement et de programmation (OAP)

L'article R.151-20 du code de l'urbanisme stipule que I'ouverture a I'urbanisation
d'une zone 2AU est subordonnée a une modification de PLU comportant
notamment une OAP de la zone. Ainsi, 'OAP N°3 suivante sera ajoutée :

ORIENTATION D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION N°3 :

Les principes d'organisation de I'aménagement du secteur « Banc de la Croix »

JUSTIFICATION Organisation de FOAP

La zone en question est située au sud du [~ -

o S &7 Zestour ds Morisntation dansinagemsnt
territoire communal, en limite avec la zone et e programmation
industrielle de Baleycourt, sur la commune de | £ ."..:1.“.":.‘:‘2‘.1-‘?33;“.’;::?“ ]

A s « !

Verdun. Il s'agit de créer une centrale électrique Vethun
solaire afin de produire de I'énergie de fagon | (] ‘eeagedurit
durable. D'une superficie d’environ 50 000 m?, | [3} Lt communilc
la zone peut accueillir une centrale solaire et | [ Lumte parceilare
une voie d'accés. [ T —

o ien 8 et
PRINCIPES D’AMENAGEMENT A7 Meslsdetter

¢ Maintenir et protéger les haies existantes
afin de préserver I'environnement .

* Conserver une zone non aménagée de
25 métres en retrait par rapport a la forét
communale de Verdun, dans le but de ne
pas compromettre son exploitation.

e Créer un accés privé non goudronné : un
simple apport de graviers sera autorise.
L'accés sera fermé par un portail s Toma i
sécurisé pour éviter toute intrusion. * Falhe 114000
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4- Ajout d’un réglement pour la zone 1AUcr

4-1 Réglement AVANT modification

Le PLU de Fromeréville les Vallons ne dispose pas d'un réglement pour une zone
1AUcr. Il a donc été inséré dans le reglement actuel de la zone 1AU, les ajouts
apparaissent ci-dessous en bleu.

4-2 Réglement APRES modification

CHAPITRE II- ZONE 1AU

ARTICLE 1AU.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions de toute nature, a I'exception de celles autorisées a |'article 1.AU.2,
Les installations classées pour la protection de I'environnement,

L'ouverture et I'exploitation de toute carriére,

Les dépots de toute nature,

Les installations et travaux divers suivants :

Parcs d'attractions,

Dépots de véhicules,

Les éoliennes de type aérogénérateur a haute production d'énergie électrique,

Les abris de jardins de plus de 20m? ne dépendant pas d'une habitation,

Les terrains de camping et le stationnement de caravane,

Les habitations légéres de loisirs (H.L.L.) visées aux articles R.111-37 du Code de I'Urbanisme



ARTICLE 1AU.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Rappels

1. Les clétures sont dispensées de toute formalité (en raison de leur nature ou de leur faible importance) au
titre du code de I'urbanisme en dehors des cas prévus a Iarticle R.421-12 du méme code (secteur sauvegardé,
périmétre de 500 m ou périmétre modifié autour d’'un monument historique ou dans le périmétre d’une
AVAP). Le code de I'urbanisme n’impose pas de déclaration préalable avant leur édification pour les clétures
dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure a deux métres (article R.421-2 g) du code de I'urbanisme). Ces
mesures sont également valables pour les clétures nécessaires a I’activité agricole ou forestiéere.

2. En application des dispositions du Code de I'Urbanisme, dans le cas d’un lotissement ou d’un permis devant
faire 'objet de division en propriété ou en jouissance, les régles édictées par le PLU s’appliquent a chaque
parcelle ainsi divisée.

3. Les murs sont dispensés de toute formalité au titre du code de |'urbanisme, dés lors que leur hauteur au-
dessus du sol est inférieure a deux métres, sauf s’ils constituent des cl6tures régies par I'article R.421-12 du
code de l'urbanisme. Leur édification est alors soumise a déclaration préalable (article R.421-2 du code de
I'urbanisme).

4. Les travaux, ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie des éléments batis
identifiés sur le document graphique du réglement, doivent étre précédés de I'obtention préalable d'un
permis de démolir, en application de I'article R.421-28 du Code de I’'Urbanisme.

5. Lutilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des constructions neuves
est recommandée, en fonction des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la protection des
sites et des paysages.

2.2 Sont admises sous conditions les occupations ou utilisations du sol ci-aprés :

- Les constructions individuelles a usage d'habitation, si elles font partie d'une opération d'ensemble
(lotissement - groupe d'habitations - association fonciére urbaine—ZAC),

- Les commerces, les bureaux et les services si leur création : entre dans le cadre d'une opération
d'ensemble telle que définie ci-dessus ou résulte d'un changement de destination des constructions existantes.

- Les petites unités artisanales (entrepdt / stockage) si leur création,
entre dans le cadre d'une opération d'ensemble telle que définie ci-dessus,

ou résulte d'un changement d'affectation des constructions existantes (constructions mixtes
habitat / artisanat).

- Le changement de destination des constructions existantes, y compris leurs extensions et leurs
modifications limitées, a condition que la nouvelle destination ne soit pas interdite par I'article 1AU1, et qu'elle
n'aggrave pas le danger et les inconvénients pour le voisinage (insalubrité, nuisances sonores, pollution, bruit,
etc’®

- La reconstruction a 'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans,
- Les garages, les annexes et les abris de jardins dépendant d'habitations existantes.
- Les abris de jardins, sous réserve de ne pas excéder 20 m? et de dépendre d'une habitation,

- Les exhaussements et les affouillements des sols, dans la mesure ou leur création résulte de la
préparation du terrain a une construction autorisée,

- Les constructions a usage d'équipements d'intérét général,

- Les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public (ex : canalisations de transport de gaz, lignes électriques, etc.).

- En secteur 1AUcr, sont autorisés les constructions, les ouvrages et installations techniques nécessaires a
I’implantation d'une centrale solaire thermique

ARTICLE 1AU.3 — VOIRIE ET ACCES

3.1. Voirie.

Les caractéristiques des voies nouvelles et des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : carrossabilité, défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, sécurité routiere, etc...



Dans les nouvelles opérations d'aménagement, pour les voies se terminant en impasse, elles doivent étre
aménagées de facon a permettre le demi-tour des véhicules de livraison et des véhicules de lutte contre
I'incendie.

Les caractéristiques des voiries devront respecter les principes généraux établis dans les orientations
d'aménagement et de programmation.

3.2. Accés.

Pour recevoir les constructions, ou permettre les extensions et modifications, ou installations non interdites
par les articles précédents, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou une voie privée ouverte au public
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisins ou éventuellement obtenu
par application de I'article 682 du Code Civil.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques.

L'aménagement des accés et de leurs débouchés sur |a voie de desserte doit &tre tel, qu'ils soient adaptés au
mode d'occupation des sols envisagé, et qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la fluidité de la circulation.

ARTICLE 1AU.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Alimentation en eau

- Eau potable :

Le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est obligatoire pour toute opération
nouvelle qui requiert une alimentation en eau. Il doit &tre exécuté conformément aux normes technigues en
vigueur.

- Eau a usage non domestique :

Les captages, forages ou prises d'eau autonomes sont soumis a I'accord préalable des autorités compétentes.

4.2. Electricité et réseau de chauffage

L’enfouissement des réseaux ou leur dissimulation seront demandés en fonction des possibilités techniques de
réalisation.

Tout transformateur ou appareil d’éclairage public, nouveau ou remis a neuf, sera aménagé de maniére a ne
pas nuire et a contribuer a la mise en valeur du paysage.

4.3. Assainissement

- Eaux usées domestiques (eaux-vannes et ménageres) :

Le long des voies desservies par le réseau public de collecte des eaux usées aboutissant a une station
d‘épuration, le raccordement a ce réseau est obligatoire pour toute opération nouvelle susceptible de produire
des eaux usées.

En I'absence de réseau public aboutissant a un dispositif collectif d’épuration :

- L'assainissement individuel est obligatoire.

- Les dispositions adoptées devront étre conformes a la reglementation en vigueur, fixant les principes
techniques applicables aux systémes d'assainissement non collectifs.

- Le raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement est obligatoire lorsqu'il sera réalisé.

- La commune doit s’assurer de la conformité réglementaire de l'installation.

- Eaux résiduaires d'activités économiques :

Leur rejet dans le réseau public ou le milieu naturel est soumis aux dispositions législatives et réglementaires
en vigueur.

- Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux pluviales
des fonds supérieurs ni aggraver la servitude d'écoulement des eaux pluviales des maisons, cours, jardins,
parcs et enclos attenants aux constructions constituant les fonds inférieurs.



Les eaux pluviales s'écoulant sur le domaine public seront collectées par canalisations, gargouilles ou
caniveaux, selon I'exutoire et les dispositions arrétées par la commune ou par les services techniques la
conseillant. Cependant, toutes les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales favorisant l'infiltration
ou ralentissant les écoulements pourront étre mises en ceuvre, sous réserve que les mesures nécessaires
soient prises pour que la qualité des effluents soit compatible avec le milieu récepteur. On favorisera en outre
la récupération des eaux pluviales pour des usages non domestiques (arrosage du jardin, lavage des voitures,
éventuellement eau des toilettes).

4.4. Réseaux divers : télécommunications et vidéocommunications

- Lesréseaux sont réalisés conformément aux textes en vigueur. L'enfouissement des réseaux ou leur
dissimulation seront demandés.

4.5. Collecte des ordures ménageéres

Les constructions neuves a usage d'habitation collective et les opérations groupées (a compter de 3 logements)
pourront bénéficier d'un emplacement a containers pour les ordures ménageéres ou assimilées, correspondant
aux exigences du tri sélectif.

ARTICLE 1AU.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

L'ouverture a l'urbanisation des terrains pourra s'effectuer par tranches successives. Les terrains constructibles
répondront aux caractéristiques de principes figurées aux orientations d'aménagement.

ARTICLE 1AU.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. Les constructions doivent observer un recul de 5 métres au moins de |'alignement des voies
publiques existantes modifiées ou a créer ou de la limite latérale effective des voies privées.

Pour I'ensemble de |a zone, ce recul ne pourra excéder 10 metres.

6.2. Toutefois, des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

- Pour des raisons d’urbanisme et d’architecture justifiées par un projet d’ensemble.

- Lorsque I'observation de la marge de recul aurait pour effet, en raison de la topographie des lieux, de
rendre difficile |'accés aux habitations,

- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général,

- pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,

- pour les extensions et modifications de batiments existants,

- pour les annexes,

- sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site, pour la
préservation ou la restauration d'un élément architectural remarquable.

- Pour des raisons de conception bioclimatique.



ARTICLE 1AU.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1. Sur toute la longueur des limites séparatives :

Les constructions a usage d'habitation peuvent s'implanter en limite séparative.

Pour les constructions qui ne seraient pas implantées en limite, la distance comptée horizontalement entre
tout point de la construction (y compris marches et perrons en saillie de plus de 0,60 m) au point le plus proche
de la limite séparative doit étre au moins égale a 3 métres.

7.2. Des implantations autres que celles prévues ci-dessus sont possibles :

- Pour les constructions dont la hauteur en tout point et en limite de propriété n'excéde pas 4 metres,
- pour s'apignonner sur une construction existante en bon état ou sur une construction réalisée
simultanément.

- En raison des qualités d’urbanisme ou d’architecture a justifier par le plan de composition ou le plan
de masse.

- Pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,

- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général,

- pour les extensions et modifications de batiments existants,

- en raison des qualités d’urbanisme ou d’architecture a justifier par le plan de composition ou le plan
de masse,

- pour des raisons de conception bioclimatique.

ARTICLE 1AU.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE OU SUR PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN ACTE AUTHENTIQUE

L'implantation des constructions a usage d'habitation les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
se fera selon les dispositions préservant leur éclairement. Les constructions non mitoyennes devront observer
un recul d'au moins 3,50 m. |l convient également de satisfaire a I'ensemble des régles en vigueur en matiére
de protection civile et de sécurité incendie, éventuellement applicable aux types de constructions projetées.

ARTICLE 1AU.9 - EMPRISE AU SOL

Article non réglementé.

ARTICLE 1AU.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

10.1. La hauteur des constructions 3 usage d'habitation ne doit pas excéder un niveau au-dessus du
rez-de-chaussée (R + 1 + combles),

Pour les autres batiments dont la hauteur n'est pas exprimable en niveaux, cette derniére est limitée a 7
meétres a I'égout du toit.

Les abris de jardins sont limités a 2,5 métres a I'égout.

10.2. Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas :

- Pour les ouvrages et installations techniques nécessaires aux équipements d'infrastructure et au
fonctionnement du service public,
- pour les constructions a usage d'équipements d'intérét général.



ARTICLE 1AU.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET LEURS ABORDS

11.1. Dispositions générales.

Sauf acceptation par la commune d'un projet architectural justifiant de la non-application des regles ci-aprés,
notamment en raison de la qualité du projet et de son intégration a I'environnement bati ou non, par la
production d'une notice d'impact, il sera fait application des régles de I'article 11.

Les constructions et installations autorisées par le P.L.U. ne doivent pas nuire, ni par leur volume, ni par leur
aspect général (ou certains détails de leurs fagades), a I'environnement immédiat et au paysage dans lesquels
elles s'intégreront.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect et de matériaux
permettant une bonne intégration dans le paysage.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de qualité environnementale :
orientation des fagades et des surfaces extérieures, dimensions et performance thermique des ouvertures et
occultations, isolation par I'extérieur, capteurs solaires, etc. Le projet architectural opéré dans un esprit
d'expérimentation et d'innovation devra tenir compte des qualités du tissu urbain dans lequel il s'insere.

11.2. Adaptation au terrain naturel.

Les constructions doivent s'adapter au terrain en respectant les mouvements naturels du sol.

L'implantation des constructions devra étre adaptée au terrain naturel, afin d'éviter la création d'un relief
artificiel en surélévation, trop importante par rapport au terrain naturel. Les garages en sous-sol enterrés ne
seront autorisés que si le terrain naturel présente une pente suffisante et s'ils sont raccordables aux réseaux.
Par ailleurs, ils devront présenter une isolation thermique suffisante par rapport a la surface d'habitation et
devront étre congus de maniére a ne pas occasionner de nuisances (gaz, huiles, etc.) a I'habitation sus-jacente.

11.3. Volumétrie.
Les constructions devront s'inscrire de fagon harmonieuse dans le paysage et respecter ses lignes générales.
11.4. Toitures.

Types de toitures :

Elles doivent s’inscrire dans le mouvement général des groupements anciens.
Le faitage de toute nouvelle construction devra étre paralléle a la voie.
Les constructions seront couvertes par une toiture de pente traditionnelle s'accordant avec les pentes des
constructions voisines. D'autres types de toiture pourront étre autorisés au vu d'un projet architectural de
qualité. Les toitures-terrasses sont autorisées a condition qu'elles ne soient pas visibles des espaces publics.
Elles seront obligatoirement végétalisées.
- Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle et garder des dimensions modestes.
Les créations éventuelles de lucarnes devront reproduire un modele typologique courant, ou s'en inspirer.
Leur localisation devra se composer avec les percements de la fagade qu'elles surmontent.
- Les cheminées doivent étre simples, massives et bien proportionnées.
- Les chassis d'éclairement en toiture (velux) seront de dimensions réduites, et de proportion plus haute
que large. lls seront implantés de préférence sur les versants non visibles depuis le domaine public et seront de
type « encastré » dans la mesure du possible.
- Les panneaux solaires devront étre encastrés.

Matériaux de couverture

La teinte des toitures devra s'harmoniser avec celle des constructions environnantes



11.5. Murs / Revétements extérieurs.

Sont interdits :

- Les bardages en tole ondulée,
- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le

paysage.

11.6. Ouvertures - Menuiseries.

Sont interdits :

- Les couleurs violentes en fagades, ou apportant des notes discordantes dans I'environnement
immeédiat ou le paysage.

Néanmoins, d'autres proportions de percements, volumes ou matériaux pourront étre acceptées, dans le cadre
d'un projet de qualité environnementale et architecturale.

11.7. Antennes paraboliques — coffrets de pompes a chaleur

Les antennes paraboliques et pompes a chaleur seront situées sur les parties non visibles des espaces publics
ou a défaut en toiture pour les paraboles qui seront de couleur similaire au support.

11.8. Extension des constructions - Garages et annexes.

Ils devront é&tre traités en harmonie avec la construction principale et les constructions avoisinantes, tant par
leur volume et leur pente de toiture, que par la nature des matériaux utilisés et leurs ouvertures.

11.9. Clétures sur voie publique.

Elles seront d'un modeéle simple et dépourvu de toute ornementation fantaisiste.

L'utilisation d'essences locales est souhaitée en cas de plantations de haies vives, doublée ou non d'un grillage.
Leur hauteur totale ne pourra excéder 1,60 m mais pourra étre adaptée a la configuration du terrain, afin
d'obtenir un ensemble harmonieux, notamment en cas de différences de niveaux importantes, au niveau d'un
méme périmétre clos.

Sont interdits :
- Les couleurs violentes ou apportant des notes discordantes dans I'environnement immédiat ou le

paysage

ARTICLE 1AU.12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit &tre assuré
en dehors des voies publiques, et correspondre aux besoins des constructions et des dispositions
réglementaires en vigueur.

Si la nature du sol le permet, le traitement des aires de stationnement devra permettre l'infiltration des eaux
pluviales, sous réserve d'assurer la qualité des effluents.

Les caractéristiques des parcs créés ou réaménagés doivent permettre une évolution satisfaisante des
véhicules répondant aux conditions de sécurité et de confort. Ils doivent prendre en compte les exigences
réglementaires en matiére de stationnement des véhicules des personnes a mobilité réduite. Un espace
réservé aux deux roues sera obligatoirement réservé, avec un minimum de 5 m?, sauf pour les constructions
existantes ou en cas d'impossibilité technique ou architecturale.



Les caractéristiques minimales des équipements sont fixées ainsi qu’il suit :

- Pour les constructions nouvelles a usage d’habitation :
. 2 places de stationnement ou de garage par habitation,
. 1,5 place de parking par logement pour les habitations collectives, les logements sociaux
locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat n'étant pas soumis a cette obligation.
- Pour les autres constructions :
Le nombre de places sera fixé lors de la demande de permis de construire compte tenu du
type de construction projeté, de son occupation, de sa localisation et de la nature de
I'activité éventuelle qui y sera exercée.

ARTICLE 1AU.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS :

Les sols nécessaires au stationnement et a I'accés des véhicules et aux piétons (cheminements, aires de jeux),
seront aménagés de maniére a garantir leur bonne tenue.

A l'intérieur des marges de recul visibles de la rue, les surfaces résiduelles seront traitées en jardin d’agrément.
Il est formellement interdit d'y faire des dépdts, méme a caractére provisoire, de quelque nature que ce soit.
Les plantations existantes seront maintenues ou seront remplacées par des essences locales (cf. : liste de
recommandations dans le rapport de présentation).

Les caractéristiques des plantations devront respecter les principes généraux établis dans les orientations
d'aménagement et de programmation.

Les parkings de surface devront recevoir un aménagement végétal sur 15 % minimum de leur superficie.
Les haies seront plantées dans le respect de la composition bocagére traditionnelle locale.

ARTICLE 1AU.14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL :

Article non réglementé.

ARTICLE 1AU15 — PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES :

Les nouvelles constructions devront prendre en compte la réglementation thermique en vigueur en matiére de
performances énergétiques.

ARTICLE 1AU16 — INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES :

Toute nouvelle construction devra pouvoir &tre raccordée aux réseaux haut débit ou trés haut débit lorsqu'ils
existent : en conséquence, des dispositifs de branchements seront installés depuis le domaine public, jusqu'aux
parcelles a desservir.



Demande de dérogation au principe d’urbanisation limitée

Annexe |

1 . Courrier de saisine de la CA du Grand Verdun

GRANLVERDUN

Agglomération

VERDUM, le 27 mars 2018
Madame Muriel NGUYEN, Préféte de la Meusa
Préfacture de la Meuse

Tél. : 03.29.83.44.22 40, rue du Bourg

Fax : 03,29.B3.44.23, 55 000 BAR LE DUC

E-mall ; contact@grandvardun.fr

Sike ¢ wewverdun.fr
LRARN® 1A 13367175601

Affaire suivia par :
N® GED : 233838

5201 ( EF

Objet : Damanda do dérogation au princpe de Furbanisation limitée au titra de Farticls L 142-5 cu code da

"urbanisma
PJ:3

Madama la Prifite,

La Communautéd d'Agglomération du Grand Verdun, comgétente en matiére
délaboration des documents diurbanisme, entend lancer une procédure de modification de
droit commun du Blan Local d'Urbanisme de la commune de Fromerévitle ks Vallans, Cette
modification ertraine ‘ouverture & Furbanisation de la zone 2AUZ sige au Banc de la Croix 3
Eromeriville les Vallons et cadastrée YD 2 via un passage en 1AUZ permettant la réalisation
d'une centrale soiaire thermigue pour les besolns de Pentreprise Lacta Serum France situde a
proximité immediate de lemprise fonciére objet de la demande de dérogation.

La commune de Fromerdvills ks Vallons n'étant pas couverte par un Schéma de
Cohérence Territorial (SCOT) applicablia, je sollicite par conséquent une dérogation pour
louverture & l'urbanisation en application des artides L. 142-4 et L.142-5 du ode de
l'urbsanisme, A cet effet, vous trouverez dijaint un dessier technique de demande de
dércgatlon veus permettant d'instruire cette demande. I comporbe §

- la présentation du projet deuverture a Vurbanisation,

. une ncte récapitulant les ckgectifs poursulvis par |la commune dans son document
d'urbanlsme,

- une analyse permettant d'apprécier le projet au regard des conditions d'acoepticn
posdes par Fartile L, 142-5 du Code de 'urbanisme.

Mes services s tenrent 3 votre disposition pour tout compiément d'infarmation.

Je vaus prie dagrésr, Madame [a Préféte, I'expression de ma haute considération.

j e !; Le Président,
\THR Conseiller départemental,
7

Tout ecestler dolt & adressé de figon impersoneellod ¢
Mansicur e Présiciene du In Ci i d' Agelomération du Grand Verdu
11, Rue Président Putneart - C8 80719 - 33147 VERIAIN CEDEX
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2. Avis de la CDPENAF en date du 24 mai 2018

2/ furis sur des dérogations & [urbanisation limitée

- oUNEITE i Vurhgnisation d'yne 2008 26Uza meegvlllg‘[g;’»\!augﬂs_

La commung de FROMEREVILLE-LES-VALLONS st aclysliement concernée par un projet dimglantation d'una
centrale salaire thermigue. Vemnprlse au sof de c2 projet représente une surface d'environ § hectares.

(2 zone d'implantation de 13 centrale est déjh idantifiée. 5"agit d'une zone classée 24UT (d'une surface toiale de
30ha} par be PLU de Eramerdville-les-vallens. [i s'agit donc de réserve fanclere destindes aux activités industrielles.
Pour ['Instant, ces 1errains sont exploités par das agriculteurs.

Alin de permettre [implantation de ce projet, I faut d'abord permettre {urbanisation effective de la partie de la
mne 24Uz concernée par le projet jamviron % haj en la transfermant en 1ALz, Or, la commune n'étant pas
couveste par un Schéma de cohérence territoriale approuve, une dérogation doit &tre accordén par la préfat, qui
rpond aprés avis de Ja COPENAF. Cest dans ce cadre que doit se prononcer 13 COPENAF

Las critbres pour gue puisse atre autorisée kb dérogation {article L142-5 du code de Furbanisme) sont erposes 3 1o
commissian. il sagit de

~ n pas nuire pas A 1a protection des espaces naturets, agricoles et forosters oU 4 {a préservation et a la remise
¢n hon é1at das continuités écalogiques;

- ne pas conduire pas 4 une consommation excessive de ['espace,

« ne pas générer d'impact axcassit sur les flux de déplacements,

—fie pas nuire & une répartition équilibrée entr emplal, habitat, commerces et services.

Un déhat sengage concernant la zone d'implantation retanué pour o2 projet. En effet, a Tone est actuellemant
exploitée par das apriculteurs slors que des terralns militaires situés 3 proximité du ey retenu seralent
actuellement non exploités. Par ailleurs, les représentants ge [ chambre d'agriculture ajoutent qu'une positon
conjointe da lAPCA etia FNSEA s'oppose & Vimplantation de panneaut photovalriigues ou solaires au sol,

Finalement, |a commission, considérant que ce projet n'impactera pas de rmaniare dursble le site car i me
nécessite pas de fondations et gue des discussions sont én Cours aves le propriataire et l'exploitant des errains
afin de réduire Fimpact sur 'exploitation apricale concernés, rand un avis favorable (8 abstentions, 4 favorabies,
1 défavarable), pour Fouverture 4 furhanisation de 5 ha di [a one 2AUz [qui sera abors transformee en 1AUz)
dans te cadre d'une modification du PLU de Fromeniviile-les-Vallons.

Paur le président de fa COPENAF,
Le directeur départemental adjoint des territaires,

NS

Joit WIDNER
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3. Avis préfectoral en date du 23 juillet 2018

Liberis + Epa'tid + Frosrmind
REPUBLIOUE FRANCAIST

PREFET DE LA MEUSE

HMRECTION DEFARTEMENTALE )

UES TERRITOIRES Bar-le-Due. le 23 JyIL, 2018
Service Urbnnisme g Habimt

Unsté Planificotion

Alidre susvie par : Comills VOILLEQUIN

camilie voillequinit mense gouv. fr

Tél (03 29 7993 42

Monsieur le Président,

La constnune de Fromeréville-les-Vallons n'est pag couverte par un Schéma de
cohérence terrtoriale (SCOT) applicable. Elle est done soumise au principe dit de « Purbanisacion
limitée » défini 3 Particle L1424 du code de IMurbanisme.

Cet article dispose que, dans les communes ol un SCaT n'est pas applicable, les
ones & urbaniser délimdtées aprés le 1" juillet 2002 ainsi que les zones naturelles, agricoles ou
forestidres d'un plan local durbanizme ou d'un document en tenant liew ne peuvent &re cuvertes 4
Purbanisation & oceasion de |"élaboration ou dume procédure dévolution du document
d urbanisme,

Toutetois, en application de Partiele L142-3 du code de |urhanisme, une dérogation
pent éire accordée par le Préfet aprés avis de [o commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles ot forestiers,

Ainsi, par eourrier regu le 5 avril 2018 4 Ja Direction Départementale des Territoires
de ln Meuse {DDT), pecompagne d'un dossier explicatif, vous solliciter cette dérogation duns le
cadre d'une procédure de modification du PLU de Fromeréville-les-Vallons powr 1a construction
drune centrale solaire thermique destinée 4 alimenter une nouvelle tour de séchape de U'entreprise
Lacto Serum France.

La demande de dérogation concemne |*ouverture & 1'urbanisation d'une partie de la
zane 2ALU02 (réserve fomcidre destinde aux activités industrielles, 3 une surface totale de 20ha), au
leu-dit "Bane de fa Crodx". Pour permettre la néalisation du projet. ouverture 4 | urbanisation de 5
hectures de cotte rone svra suffisante,

Monsicur Sumuel HAZARD
Président de ln CA du Grand Verdun
11 rue du Président Poincarg
CSBOTIO

55107 Verdun Cedex

Direction Uéptermentile des Territoares die lu Mense
14 rue Anvatng Lureans - C3% 80801 - 33002 Dar be Do Coden - Tel: 02 2079 35 63 « Fax 0 03 29 76 37 64
Hargiges Emiveriuee  §H 30~ 121 - 4 H-1TH
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V1 I"avis Favorahle émis par la commizsion départementale de 1a préservation des
espaces naturels, agricoles et foresticrs lors de sa séance du 25 mai 2018,

VU les éléments comtenus dans le dossier accompagnant la demande de dérogution,
WU I'analyse du dossier précité figurant en annexe  ce courrier,

CONSIDERANT que |'urbanisation envisapée ne nuit pas i la profection des espaces
naturels, agricoles el forestiers ou & b préservation et & Ja remise en bon dal des continuités
éealogiques,

CONSIDERANT que 'urhanisation envisagés ne conduit pas & une consormmation
excessive de Pespace,

CONSIDERANT que |'urbznisation envispgde ne pénére pas J'impact excessil sur
les flux de déplacements,

CONSIDERANT que I'whanisation envisagée ne nuit pes 4 ume népartition
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services,

Je domne mon secord @ la demande de dévogation sollicitée au fitre de Particle
[.¥42-5 du code de ["wrbanisme pour permettre "ouverture & Iorbanisation de § hectares de la zone
24Uz du PLU de Fromerdville-les-Vallons situde au les-dit « Banc de by Croix » dans le cadre
d'une procédure de modification du PLU visant & permetire Uimplantation d'vne centrale solaire
thermigue,

e vous prie d'agréer, Monsicur Je Président, Massurance de ma considération trés
distinguée.

Pour L Préfide,
La Secrétagre Géndrale,

Lonmaegjinvion
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¥

Libarst + Egalid * Fraavsiid
EsrumLqUe FrANGATSE

PREFET DE LA MEUSE

Annexe a lavis du Préfet sur la demande de dérogation i I'urbanisation limitée
Analyse du dossier accompagnant Ia demande de dérogation & 'urbanisation limitée

ELEMENTS RELATIFS A LA PROCEDURE SUIVIE

| |
’i.a commune de Fromeréville-les-Vullons est dotée d'un PLU, spprouve le 1] oetobre 2016, Une?[
iprocédure délaboration d'un PLUG tenant licu de Programme local de habitat est en cours,

}prcscritc par déhibération du conseil communautyine du 23 juin 2015,

(Par ailleurs, le conseil communautaire de ls Communauté d'agplomération du Gramd Verdun,
HCAGV) o décidé de lincer une procédure de modificution du PLU de Fromeréville-les-Vallons afin
de permertre |"implantation d*une contrale selaire thermique.

La commune n'danl pas couverte par wun SCoT applicable, elle est soumise au principe de)
Furhanisation limitée défini & Uarticle L142-4 du CU. Eu application de Paricle L142-5 du CU, la)

commune g sollicité auprés du Préfet, par courrier regu e 5 avefl 2018, une dérogation,

Ce dogsier 4 été examiné en Commission départementale de préservation des espaces naturels,

{zgﬁmk-s et forestiers (COPENAF) le 25 maz 2018, Cette commission a cendu un avis favorable.
{
{

L necord du Préfit sur la dermande de dérogation 4 I'urbanisation limitée ainsi que "avis de la

CDPENAF devromt &tre joints a 'enquéte publigue,
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1) Coneernant le fait que I'wrbanisation envisagée ne nuise pas & la protection des espuces
naturels, agricoles et forestiers ou i la préservation et a la remise en bon état des continuiiés
écologiques

Tout d*abword, fe projet a vocation a s’ implanter sur une zone actuellement classde en 3AUz du PLU
de Fromeréville-les-Valloms, pour 'beure, explonée par des sericulteurs. Ainsi, 'urbanisation de
cette zone et ses impacts éventuels ont déja &¢ en partic analysés lors de 1" élaboration du document
d"urbanizme.

Par aillewrs, le projet aurait wn impact it sur be fonctionnement écosystémigue du site, Cet
impact sera analysé avec précision dans ume dude qui sem jointe au dossier de permis de construire,

Enfin, la période d”exploilation de la centrale solaire thermigue sera de 'ordre d"une vingtaine
d'années. L antreprise NEWHEAT s engage 3 asaurer le démantélemvent de la centrale dés 1a fin de
cette periode ef & remettne en éiat le site, démarche qui sera facilitée puisque installation de ce type
de central e ne nécessite pas la réalisadion de fondstions pouvant impacter durablement le soll,

2) Concernant le fait que Murbamisation envisagée me conduise pas 3 une consommation
excessive de I'espace

Le projet nécessite ouverture 3 Nurbanisation de 5 bectares maximum sur les 20 hectares que
comple la 2ong, Par ailleurs, ls surface nécessaire au projet ainsi que sa localisation ont ét¢ décidées
au regard des besoins du projet et afin de limiter impact sur le reste de la zone. En particufier,
implamation & €& retenve de maniére & limiter au maximum I'impact possible sur " utilisation
agricole du reste de la zone,

3) Concernant le fadt que Purbanisaiion envisspée ne génére pas d'Impact excessif sar les flux
de déplacements

Laccés au site se fem par les voics existantes. Llmpact sur les flux de déplacements sera plus
important en phase travaux qu'en phase d"exploition. En effet, en phase d'exploitation la centrale
sera pilotée & distance et me nécessitera done que quelques venues chague année afin d'en assurer la
maintenance.

4) Concernant le fait que I'wrbanisation envisagée ne nuise pas i une répartition éguilibrée
entre emploi, habitat, commerces of services

Le projet sera localisé sur une zone & dominante industriclle. Par ailleurs, @u regard de la nature du
projet, et de I"obligation de proximite avec l'entreprise qui viihisera la chaleur produnte, celui-ai ne
peut que se localiser sur ce type de zone.
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Conclusions du commissaire enquéteur

suite a I’enquéte publique sur le

1°* modification du plan local d'urbanisme
de la

commune de Frommereville-les-Vallons

La présente enquéte concerne le projet de modification du plan local d'urbanisme de la commune de
FROMEREVILLE-les-VALLONS. Cette modification a été initiée pour permettre la réalisation
d’un projet de centrale solaire thermique afin de réduire la consommation d’énergie fossile d’une
unité de fabrication de la société Lacto Sérum France. L’enquéte publique est nécessaire pour toute
modification d'un PLU.

La Communauté d’Agglomération du Grand Verdun (CAGV) gére, de plein droit, les plans locaux
d'urbanisme de ses communes. Le plan local d’urbanisme intercommunal étant en cours
d’élaboration, le PLU de Frommereville-les-Vallons reste en vigueur tant que le plan
intercommunal n’a pas été approuvé.

Le 11 juillet 2019, le président de la CAGV a demandé a la présidente du Tribunal administratif de
Nancy, la désignation d'un commissaire enquéteur. Par I'ordonnance n° E19000076/54 en date du 11
juillet 2019, Mme Corinne LEDAMOISEL présidente du tribunal administratif de Nancy a désigné
M. Hervé BIILIET en qualité de commissaire enquéteur.

L’enquéte a été différée en constatant que ’avis de la Mission Régionale de 1’Autorité
Environnementale n’avait pas été sollicité. Soumis dans un premier temps a évaluation
environnementale, le recours de la CAGV a levé les doutes sur la prise en compte des intéréts
environnementaux.

Par arrété en date du 10 janvier 2020, le Président de la CAGV a ordonné 1’ouverture de l'enquéte
publique. Elle s'est déroulée du 31 janvier au 4 mars 2020 inclus, soit 34 jours consécutifs. J'ai tenu
3 permanences :

e le vendredi 31 janvier 2020 de 9h00 a 12h00 au service urbanisme,
e le vendredi 21 février 2020 de 14h30 a 17h30 a la mairie de Frommereville-les-Vallons,

¢ le mercredi 4 mars 2020 de 9h00 a 12h00 au service urbanisme.

Trois personnes sont venues, pendant des permanences pour consulté le dossier. Les visites ont été
motivées par la curiosité et aucune remarque n’a été émise.

Le proces-verbal de synthese des remarques du public a été remis en mains propres au président de
la communauté d’agglomération, le mercredi 4 mars 2019 apreés la cloture de I’enquéte. Il rapportait
la fréquentation des permanences et ne comportait ni remarque ni question. Par courrier en date du
5 mars 2020, le président de la CAGV m’a informé qu’il n’avait aucune observation ni remarque a
formuler.
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L'analyse du dossier me permet d'émettre les observations suivantes :

Eléments favorables :

o la modification est motivée par un projet d’implantation d’une centrale solaire thermique
destinée a réduire I’impact environnemental d’une installation industrielle existante;

o la surface concernée est limitée a la stricte nécessité du projet industriel ;

o Ja CAGV s’est engagée a introduire dans le réglement les éléments limitant 1’utilisation
de la parcelle au projet de centrale solaire thermique ;

o la CAGV a obtenu une dérogation au principe d’urbanisation limitée, défini par I’article
L.142-4 du code de I’urbanisme.

Eléments défavorables :

© une mention dans le cartouche des cartes indique que celle-ci ne sont pas contractuelles.

vu le dossier présentant le projet de révision simplifié du plan local d'urbanisme de la
commune de FROMEREVILLE-les-VALLONS,

vu les décisions et remarques de la Mission Régionale de 1’ Autorité Environnementale et les
réponses apportées au projet pour y répondre,

vu I’avis des personnes publiques associées, et les modifications apportées au projet pour y
répondre,

vu ’état d’urgence sanitaire ayant amené a suspendre les enquétes publiques et les
instructions afférentes de madame la présidente du Tribunal Administratif de Nancy,

vu les observations précitées,

j’émets un avis favorable au projet de modification du Plan Local d’Urbanisme

de la Commune de Frommereville-les-Vallons.

Cependant, je recommande que la carte présentant le zonage soit appuyée, soit sur une division
parcellaire soit par un métré permettant de lever tous les doutes sur les limites de la zone AUcr.

Fait a Val-d'Ornain le 22 mai 2020
Le commissaire enquétes:

Hervé BILLIET




